Herausforderung 1

Demographische Entwicklung 2020-2050

0,46 Mio.
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80 Jahrige

+

1,11 Mio.
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80 Jahrige

+
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Bis 2025 ist jede 5. Person Uber 65 Jahre alt.
(+ 250k ggii 2020)

Bis 2050 ist jede 4. Person uber 65 Jahre alt.
(+ 1 Mio ggili 2020)

Die Anzahl Gber 80-Jahrige nimmt zwischen
2020 und 2050 um 250% zu.

(von 0.46. auf 1.1 Millionen Menschen)

Entwicklung Anzahl tGber 80-J&hrige in einer
Schweizer Beispielgemeinde:
-2024: 26500
-2039: 66250
Steigender Pflegebedarf steht sinkenden
Subventionen gegenuber.
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Herausforderung 2

Personalmangel im Pflegebereich
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Abbildung 1: PwC-Prognose zum Mangel an Pflegefachpersonen in den Jahren 2030

und 2040
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Herausforderung 3

Weder die Schweizer Bevolkerung noch die Gemeinden
konnen die Kosten fiur Pflegeheime tragen.

Pflegeheimkosten fiir die Bewohner und Bewohnerinnen

Durchschnittliche Kosten pro Monat
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SO (6470
CH
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Die Mission bonacasa

Entwicklung und Betrieb von Lebensraumen, die an die
demografische Alterung angepasst sind

Entwicklung und Betrieb von Lebensraumen, die den sich
entwickelnden Bedurfnissen und Erwartungen der Gesellschaft
entsprechen

Entwicklung und Betrieb von Lebensraumen, die weniger
Ressourcen bendtigen

Entwicklung und Betrieb attraktiver Lebensraume fir Investoren:
hohe und sichere Renditen
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Neue Anspriche ans Leben & Wohnen der «Silver Society»
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9 Aktive Lebensgestaltung & maximale
Lebensqualitat als hochstes Ziel

© Geeint durch den Wunsch nach
korperlicher und seelischer
Gesundheit, geistiger Fitness,
Unabhéangigkeit und
Selbstbestimmung.

o9 Diverse Auslaufmodelle
- Alterswohnen
- Teures Residenzwohnen
- Einzelhaushalte in grossen Hausern




INTELLIGENTE HAUSTECHNOLOGIE
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Die boncasa Loésung: Radikal durchdachte Gebaude

boncasa Baustandards mit Uber 200 Vorgabe-Punkten
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Die boncasa Losung: Innovative und modulare Dienstleistungen

Entlastung, Fitness und Komfort per Knopfdruck

&

Reinigung &
Wasche

Entsorgung,
Einrichtung &
Ordnung

-

Mobilitat, Logistik
& Besorgungen

Freizeit, Bildung &
Genuss

-

Technik,
Reparatur &
Handwerk

Administration,

Behoérden &
Finanzen
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Die boncasa Losung: Technische und soziale Vernetzung

Gemeinsam gegen einsam.
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Die modularen bonacasa Wohnlésungen

Von Wohnen mit Services bis zu Lebensfreude pur

Smart Building-
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Gemeinschafts-

bonacasa
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Die modularen bonacasa Wohnlosungen

Von Wohnen mit Services bis zu Lebensfreude pur
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Persdnliche Concierge 10 bis 84h pro Woche

Ge me i ns c h anfint 262 e Bs Living Kitchen, Wellness, Fitness, Physio,
Gemeinschaftsraume, Café, Kinderwelt, und Bewohner-Lounge

Bau nach boncasa Smart Building Standards

Volles Serviceangebot

Erfullt gesetzliche Vorgaben des Kantons fir betreutes Wohnen
Persénliche Concierge min. 8h pro Woche vor Ort

Mindestens Bau nach bonacasa Barrierefrei- und Sicherheits-Standard
Gemeinschafts-rundBegegnungsp@che

Kuratierte Aktivitaten

Persoénliche Concierge min. 2h pro Woche vor Ort
Mindestens Bau nach bonacasa Barrierefrei-Standard
Gemeinschaftsflache

Mdglichkeit einer Gastewohnungsoption

bonacasa Plus-Serviceangebot

bonacasa Start-Serviceangebot

Virtuelle Concierge & Servicezentrale
bonacasa App
Notruf 24/7 & Access Management



Die modularen bonacasa Wohnlésungen

Mit modularen Services zum besseren ESG-Rating

bonacase
living

bonacase
assistediving

bonacase
portfolio
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essential
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Umwelt

®

Die Energiewende
unterstiitzen und die
notwendige Infrastruktur
auf Gebaudeebene
schaffen, sodass die
Energieeffizienz

gesteigert werden kann.

&

Die E-Mobilitat fordern,
sei es durch Mobility-
Sharing oder smarte
Lademdglichkeiten fir

E-Fahrzeuge.

S

Soziales

Ein moglichst
eigenstandiges Leben
bis ins hohe Alter wird
durch technologische und
soziale Vernetzung
ermdglicht.

Die Sicherheit in
Wohnungen und
Gebéauden wird durch die
Integration von Smart
Home erhoht.

Den vorhandenen
Komfort in Immobilien
durch Smart Home
Integration erweitern.

G

Organisation

Die Wirtschaftlichkeit
wird verbessert, indem
innerhalb der Immobilie
transparente, konsistente
und digital durchgangige
Prozesse geschaffen
werden.
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bonacasa Living

Die neue Form des Mehrgenerationenwohnens fur:
- Neue Lebenserlebnis sammeln
- Ein Wellness- und Gesundheitsangebot in der Nahe geniessen

- In allen Lebensphasen von massgeschneiderten Dienstleistungen und
Services profitieren

In einer sicheren, komfortablen und stilvollen Umgebung, die allen gefallt
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Die Saulen von bonacasa living

bonacasa

g

flexible Gemeinschaftsraume sozialer Concierge

Services

s "b‘ v

Siedlungs-App Fitness & Wellness Aktivitaten & Animationen Gesundheitsbereich



Konkrete Umsetzung

bonacasa Living Crissier

FOMDATION DE PREVOYAMCE

bonacasa



< vitems

FONDATION DE PREVOYANCE

Aufgabe der Vorsorgestiftung vitems: Verwaltung der Finanzvermogen der
Pflegeheimbeschaftigten zur Sicherung der Leistungen bei Alter, Tod und Invaliditat

Gegrundet 1973
Autonome, nicht gewinnorientierte berufliche Vorsorgeeinrichtung
Verwaltet 12'500 Vorsorgenehmer aus 88 angeschlossenen Einrichtungen

Rund 50 verschiedene Funktionen sind vertreten, darunter Verwaltung, Pflege und
Medizintechnik, Soziales und Kultur sowie Hotellerie/Hauswirtschaft/Kiiche/Technik

Vermoégen: 1.4 Milliarden CHF
Deckungsgrad: 105%

Weitere Immobilienprojekte mit bonacasa: Yverdon (95 Wohnungen) und Saint-Légier
(25 Wohnungen)




Eine innovative Residenz im Herzen eines begrinten
und nachhaltigen Oko-Quartiers Arbora

bonacasa
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Bauernhof mit Kita und Mehrzweckraumen
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Programm

Nutzung = Gewerbeflache: Vereinbarung mit der Gemeinde zur Entwicklung einer innovativen
Seniorenresidenz mit Dienstleistungen und Betreuungsangeboten.

Eine Residenz fur aktive Senioren, die 63 Wohnungen anbietet: 43 x 2,5 Zimmer / 16 x 3,5
Zimmer / 4 x 4,5 Zimmer. Die Wohnungen sind nicht mobliert

Die meisten Wohnungen sind nach Sutden ausgerichtet und bieten einen Blick auf den Genfer
See.

Vereinbarung mit der Gemeinde: 70 % der Wohnungen missen an Senioren tber 55 Jahre
vergeben werden. 30 % kdnnen an alle Altersgruppen vergeben werden.

Nutzung des Erdgeschosses: bonacasa hat im Auftrag des Eigentiimers zwei Mieter flr die 800
m2 Mietflache gefunden: ein ambulantes Gesundheitszentrum (600m2), das von einem lokalen
Spital betrieben wird, sowie eine Praxis flr Physiotherapie und psychische Gesundheit
(200m?2).

bonacasa betreibt einen 200 m2 grossen Mehrzweckraum: Cafeteria, Gemeinschaftskiiche,
Mehrzweckraum, Lounge, Terrasse und Fitness. Dieser Bereich steht sowohl den Bewohnern
als auch den Anwohnern offen. Die Mehrzweckraume kdénnen von Privatpersonen oder Firmen
fir Veranstaltungen gemietet werden. Die Einnahmen werden an den Eigentiimer
weitergeleitet.

bonacasa



Organisation

- Losinger Marazzi: Entwickler und Bauunternehmer

- Vitems: Eigentimer

- bonacasa: Gestalter und Betreiber

- Vereinbarung zwischen Vitems und bonacasa:

Vitems bezahlt bonacasa fir ihre Rolle als Beraterin flr die Begleitung des Baus
Vitems finanziert und besitzt die Immobilie sowie die Einrichtungen
bonacasa unterstitzt den Eigentimer bei der Vermarktung

Vitems stellt den Bewohnern die Mieten, Nebenkosten und die monatliche Pauschale von bonacasa in
Rechnung

Bonacasa stellt die Pauschalen direkt dem Eigentimer in Rechnung & stellt keine Mieten fur leerstehende
Wohnungen in Rechnung

Bonacasa gewahrleistet einen ordnungsgemassen und professionellen Betrieb der Wohnanlage
Bonacasa betreibt und unterhalt die von ihr genutzten Gemeinschaftsraume

Bonacasa arbeitet eng mit den von ihr vermittelten gewerblichen Mietern zusammen, um einen Mehrwert fur
die Bewohner, den Eigentimer und die Gemeinde zu schaffen

bonacasa



Projekt

Holzbau / Fassade aus Holz-Sandwichwanden

Contracting:
- Strom: 100 % erneuerbar (25 % aus PV).
- Warme: 100 % aus dem Quartier: 50 % Pellet, 50 % Geothermie

vorgefertigtes Badezimmer
Bonacasa-Baustandards
Labels: Well Building & Minergie P

Projektgrosse gemass SIA 416:

Gesamtfl @2che:

FIl @ache

96952 m]

fer Tiefgarage: 260

Flache fir Gemeinschaftsraume: 856 mz2
FI a2che f ¢r

FI 2che f ¢r

NOURISHMENT

= Selection/Availability
= Semving Size
= [nformation

Aktivitaten i m

Seni orenwohnun

INTERNATIONAL
WELL i
BUILDING
INSTITUTE

bonacasa

MINERGIE®

©

AIR

= Quality
= Purification
= Humidity

&

FITNESS

= Fitness Centers

= Stairs

= Bike Room

= Incentives Programs

WATER

= Quality
= Treatment
= Drinking Promotion

>

COMFORT

= Ergonomics
= Sound Reduction
= Qlfactory Comfort

= Natural Access

= Color
= Dimming/Circadian
Rhythms

= Collaboration

= Quiet Rooms

= Onsite Child Care

= Health & Wellness
Library



Finanzen

bonacasa

- Wohnungen:
- 2.5 Zimmer: durchschnittliche Flache 60 m2, monatlicher Preis all inclusive: ca. 2000.- / Monat
- 3.5 Zimmer: durchschnittliche Flache 82 m2, monatlicher Preis all inclusive: ca. 2500.- / Monat

- 4.5 Zimmer: durchschnittliche Flache 115 m2, monatlicher Preis all inclusive: ca. 3000.-/
Monat

- Gewerbeflachen: 3201 360.- pro m2je nach Fertigungsgrad
- Der Eigentimer erhélt 100% der Mieteinnahmen

- bonacasa kassiert nur die monatliche Pauschale

- Projektkosten: ca. 33 Millionen

- Bruttorendite: 4,6 %



Leistungen fur Bewohner

bonacasa

- Ein sozialer Concierge steht den Bewohnern zur Verfigung
- 5 Stunden Anwesenheit des sozialen Concierge in der Residenz, montags bis freitags.

- Er organisiert mindestens 2 soziale Aktivitdten/Animationen pro Woche fir die Bewohner (kostenlos und
kostenpflichtig).

- Er unterstitzt die Bewohner in ihrem Alltag mit personlicher Betreuung (z. B. Hilfe bei Behdrdengangen,
Organisation der hauslichen Pflege, Einkaufe, Mobeltransporte, Milltrennung usw.).

- Er organisiert wochentliche Freundschaftsgesprache mit den Bewohnern, die dies wiinschen, und halt den
Kontakt zu den Angehdérigen aufrecht.

- Gemeinschaftsraume/Gemeinschaftsbereiche:
- Bereitstellung eines multifunktionalen Raums

- Aktivierung und Bereitstellung der ALiving Kitchend f
Living Roomi f¢r gemeinsame Veranstaltungen der Miet e

- Kaffee, kostenlose Zeitungen und Bicher stehen zur Verfiigung
- Spiele und eventuell Fernseher in den Gemeinschaftsraumen



Leistungen fur Bewohner

- Dienstleistungen
- Individuelles Dienstleistungsangebot fir Bewohner auf Anfrage

- bonacasa-App zur Bestellung von Dienstleistungen, Kontaktaufnahme mit der Verwaltung, Auslésen eines
Notrufs unterwegs usw.

- bonacasa-Magazin mit Aktionen und relevanten Informationen
- Telefonischer Concierge-Service inklusive, erreichbar montags bis freitags von 8:00 bis 17:30 Uhr

- Anmeldung zu optionalen Aktivitaten: Pilates, Yoga usw.
- Gesundheit und Sicherheit
- Bonacasa-Notrufzentrale rund um die Uhr
- Sensoren mit Sturzmeldern in den Gemeinschaftsraumen, insbesondere im Fitnessbereich
- Sicherheitsvorrichtung: DOMO-Station in jeder Wohnung
- Vermittlung an das zuklnftige Gesundheitszentrum

bonacasa
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Espace bonacasa living

—_—r———
- - ¥
_Feo e
] -2 1B -

\Q,,
‘

Espace bien-étre Espace santé



@©
0
@©
&)
©
n-
o
b.













Angepasste Baustandards

Der richtige Kompromiss zwischen Stil und evolutiver Architektur
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Typgeschoss

bonacasa
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Wohnungen fur alle Generationen

Angepasst & anpassbar an die Erwartungen und Bedurfnisse aller Lebensphasen
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Referenzen

Bonacasa Living Balsthal (SO)
Bonacasa Living Agerisee (ZG)

Bonacasa Living Zumikon (ZH)
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Bonacasa Living Balsthal (SO)
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Bonacasa Living Ageri (ZG)

bonacasa
living
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Bonacasa Living Zumikon (ZH)

bonacasa
living
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