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320 MCHF

14,6 kg/m?2

Projekte in Entwicklung / Bau

_. Bestandsliegenschaften
(__} exklusiv, in Abschluss
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WIR INVESTIEREN NICHT IN STEIN
- SONDERN IN DIE BEWOHNER

..DENN SIE SIND UNSERE KUNDEN
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Case Study “gemeinnutzig”

Bella Vista, Neuenburg (NE) (Ubernahme ins Portfolio April 2024)

Anlagevolumen 29.6 MCHF

Mietzinseinnahmen 1161'300 CHF p.a.

Nettorendite 3.2% (Bruttorendite 4.00%)

Baujahr 2024

Nutzung Industrie- Arealentwicklung in Zusammenarbeit mit der Stadt/Kanton; Quote an gemeinnitzigem

Wohnraum; 67 Wohnungen, 2 Gewerbe, 1 Gemeinschaftsraum, Einstellhalle im UG

= Begegnungsfléchen innen und aussen mit einem Gemeinschaftsraum, welcher auch
an Dritte vermietet werden kann;

= 24/7 Dienstleistungen Uber gemeinsame Internetapplikation fur alle Bewohner sowie
sozialer Hauswart mit mehreren Tagen pro Woche vor Ort;

= 30 Wohnungen sind geschutzte Alterswohnungen mit Dienstleitungen, inkl. Animation,
Pflegedienstleistung und Alarmierung;
Concierge

=  Gemeinnutzige Mieten, welche sich ca. 25% unter Markt befinden,;

= Liegenschaft werden mit Fernwérme versorgt und erreichen Minergie-Standard

bonaliving-App Log. protégés
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Begegnungsfléchen innen

Zentral angeordnet,
naturliche Begegnung
Waschrdume

vertikale Erschliessung,
Sichtbeziehung
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The 1981 Watch and Jeiellery plant in'Neuchatel, with the
“ newly build group headquarters in the background

Auflage Nutzung
=  Betreutes Alterswohnen
=  pezahlbarer Wohnraum

Auflage Bezahlbarkeit

= 25% unter Marktmieten

= Ergdnzungsleistungen (EL)
* LPPPL Neuenburg
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Bezahlbar-
keit

Die zusatzliche Betreuungspauschale belduft sich auf 160 CHF
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[ Marktmieten (Nachbargebdude)
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Abdeckung Soziale Bedurfnisse

Abhé&ngigkeiten / Bedurfnisse
Dienstleistungen [ Guter
Organisation / Animation

«Bewirtschaftung» von sozialen Kontakten

sozialer Kontakt

witdten

stleistungen

stausch Dien

Organisction Mitbestimmung

Austausch Guter
Qrganisation Akt

Bewohnerprofil

Abhdnglg von Dritten Erwochsene

Abhangig von Dritten Jugendliche

Abhangig von Dritten Kinder

Erwachsene ochne Familienverantwortlichkeit

Erwachsena mit Fomilienverantwortlickeit

Portiolio

Quartier Stadt

Quartier Uegenschoft

Uegenscheft

tinheit

Bonacasa
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Dienst-
leistung

Dienstleistungen

= Betreutes Wohnen 31/ 67

=  BeduUrfnisabdeckung aller
Bewohner, Synergien
erzeugen (48,50CHF)

2

Ménage a
domicile

24/7

Ligne
d’urgence

=

Nettoyage des
fenétes

bonacasa

o
Oo

Nettoyage
intensif

Lessives
Pressing

Soutien
administratif

Coordination
des soins

Service

: /N
d'absence a @

Recyclage

Activités

Assistance a
domicile

Accompag-
nement

2

Installation
appareils

Déménagement

Livraison de
repas

Organisation
réparations
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Begegnungen
=  Animation
=  Kontakte

=  Freundschaften

Vendredi 4 Avril
Discussions (événements
passés dans la semaine)
Balade + Café

Animations

Tous les Vendredis de 14h a 17h

cafeée
balade

Vendredi 11 Avril
Discussions (événements
passés dans la semaine)
Gym douce

Quiz Europe

Mardi 15 Avril
Discussions (événements
passés dans la semaine)
Gym douce
Petit-déjeuner
8h30-11h30

Vendredi 25 Avril
Discussions (événements
passés dans la semaine)
Balade + Café

cafeé
balade

bonacasa
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Ich habe noch nie so
viele Freundinnen

Wenn ich etwas brauche
kann ich jederzeit zur
Nachbarin gehen!

Es gibt immer etwas zu
tun.

Ich fiihle mich sicher.
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Kontakt

/ Jurg Capol (Bsergr?;tn
%ﬁ Geschdftsleiter CFO, GL Stv.
Hauptsitz: Niederlassung Westschweiz:
Utilita Management GmbH Utilita Management GmibH
Laupenstrasse 45 Ch. d’Entre-Bois 29a
3008 Bern 1018 Lausanne
www.utilita.ch www.utilita.ch
jcapol@utilita.ch benoit-grenon@utilito-management.ch
058 255 08 51 058 255 08 52
Disclaimer

Dieses Dokument stellt keinen Prospekt im Sinne des schweizerischen Finanzdienstleistungsgesetzes (FIDLEG) oder der Verordnung Uber die Anlagestiftungen (ASV)
das. Sie stellt weder ein Angebot noch eine Empfehlung zur Zeichnung oder Verkauf von Finanzinstrumenten oder Dienstleistungen dar, sondern dient
ausschliesslich zu Informationszwecken. Dieses Dokument kann Aussagen enthalten, die in die Zukunft gerichtet sind und mit Unsicherheiten und Risiken behaftet
sein kénnen. Der Leser miss sich bewusst sein, dass solche Aussagen von den zukUnftigen tatsdchlichen Ereignissen abweichen kédnnen. Wir weisen darauf hin, dass
zudem die historische Performance keinen Indikator fur die laufende oder zuklnftige Performance darstellt. Simtliche auf die Zukunft bezogenen Aussagen
beruhen auf Daten, die der UTILITA Anlagestiftung fUr gemeinnUtzige Immobilien zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Medienmitteilung vorlagen. Die UTILITA
Anlagestiftung fur gemeinnutzige Immobilien Gbernimmt keinerlei Verpflichtung, zukunftsorientierte Aussagen zu einem spdteren Zeitpunkt aufgrund neuer
Informationen, zukunftiger Ereignisse oder Ahnlichem zu aktualisieren. Entscheide zum Kauf oder zur Zeichnung neuer Anspriche der Anlagegruppe(n) der UTILITA
Anlagestiftung fur gemeinnutzige Immobilien sollten ausschliesslich aufgrund der relevanten Prospekte/Regelwerke der Anlagegruppe(n) erfolgen, die kostenlos bei
der Anlagestiftung bezogen werden kénnen.

Dieses Dokument ist nur fur das Territorium Schweiz bestimmt.

Dieses Dokument darf ohne schriftiche Genehmigung der UTILITA Anlagestiftung fur gemeinnutzige Immobilien weder auszugsweise noch vollstandig vervielfaltigt
werden. Der gesamte Inhalt dieses Dokumentes ist urheberrechtlich geschutzt (alle Rechte vorbehalten).
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